ERSTES

Bank

Opce informacije o stambenom kreditu uz
subvenciju u suradnji s Agencijom za pravni
promet i posredovanje nekretninama (APN)

'Q Pogodnosti

kamatna stopa vec¢ od 2,85%

fiksna kamatna stopa prvih 10 godina

bez troska procjene vrijednosti nekretnine (troSak procjene snosi banka)
mogucénost ugovaranja fiksne kamatne stope na razdoblje od 15 do 20 godina
drzavna subvencija minimalno 5 godina u minimalnom iznosu od 30% anuiteta ili rate
kredit za izgradnju obiteljske ku¢e (bez zamjenske nekretnine)

Dodatne pogodnosti

bez naknade za obradu kredita

bez naplate interkalarne kamate prilikom kupnje nekretnine
bez garantnog pologa, uz omjer kredita i nekretnine 1:1*
bez police osiguranja zivota

bez obveznog statusa klijenta

atraktivan popust na premiju police osiguranja imovine kod partnera Wiener osiguranje Vienna
Insurance Group d.d.

otplata anuitetima ili ratama

*prilikom kupnje nekretnine ili izgradnje uz zamjensku nekretninu




'Q Osnovni uvjeti kredita

Krediti u eurima

od 10.000,00 do 500.000,00 EUR
Iznos kredita

ovisho o valuti Maksimalno se subvencionira iznos do 100.000,00 EUR, tj. do najvise 1.500,00 EUR

po metru kvadratnom. Iznos kredita moZze biti veci od navedenih vrijednosti, ali se
razlika ne subvencionira.

Rok otplate od 15 do 30 godina

Kombinirana kamatna stopa:
fiksna prvih 10 godina 2,85% promjenjiva ostatak otplate 3,742%
(0,50 p.b. + 6M Euribor)

Kamatna ili
stopa Fiksna kamatna stopa:

- za kredite do 180 mjeseci 3,10%

- za kredite od 181 do 240 mjeseci 3,50%

Kombinacija kamatnih stopa - fiksne kamatne stope za odredeno razdoblje i
Objasnjenje vrsta promjenjive kamatne stope (promjenjiva tijekom otplate kredita) za preostalo
kamatnih stopa razdoblje otplate kredita.

Fiksna kamatna stopa - fiksna za cijelo vrijeme otplate kredita.

'Q Uvjeti uskladeni sa zakonom o
subvencioniranju stambenih kredita

Zahtjev za subvencioniranje stambenih kredita mogu podhnijeti gradani:

s prebivali§tem na podrucju Republike Hrvatske
- hrvatski drzavljani koji su mladi od 45 godina u trenutku podno$enja Zahtjeva za kredit

stan ili kuéu koji udovoljavaju osnovnim higijensko tehni¢kim uvjetima za Zivot

- koji u vlasnistvu imaju samo jedan stan ili ku¢u koju prodaju radi kupnje veceg stana ili ku¢e, odnosno gradnje
kuce zbog potreba vlastitog stanovanja.

- koji od 2017. nisu koristili APN subvencionirani kredit

Subvencioniranje kredita odobravat ¢e se do najvise 1.500,00 EUR po metru kvadratnom odnosno do najviSeg iznosa
kredita od 100.000,00 EUR na dan isplate kredita i Ciji rok otplate ne smije biti kraci od 15 godina.

Cijena od 1.500,00 EUR po metru kvadratnom, odnosno ukupni iznos kredita od 100.000,00 EUR mogu biti i ve¢i, ali
se u tom slucaju razlika ne subvencionira.



Visina i trajanje subvencije:

- subvencija mjesecnog anuiteta ili rate iznosi od 30% do 51%.

- ovisi o indeksu razvijenosti mjesta na kojem se nekretnina kupuje odnosno gradi u skladu s Odlukom o
razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (NN br. 132/17.).
Definirano je 8 skupina u kojoj se nalazi grad ili op¢ina prema indeksu razvijenosti

- subvencija traje minimalno prvih 5 godina otplate kredita

- u slucaju da u kuéanstvu podnositelja zahtjeva u trenutku predaje zahtjeva za subvencijom Zivi dijete koje nema
navrsenih 18 godina, dodatno ¢e se subvencionirati kredit jo$ godinu dana za svako malodobno
dijete

- ako je podnositelj zahtjeva ili ¢lan njegova obiteljskog kuéanstva osoba s utvrdenim invaliditetom najmanje 50 %
upisana u Hrvatski registar o osobama s invaliditetom, dodatno se produljuje rok subvencije za dvije godine

- ako se podnositelju zahtjeva ili ¢lanu njegova obiteljskog kué¢anstva kojemu je odobren kredit naknadno tijekom
trajanja prvih pet godina subvencije utvrdi invaliditet najmanje 50% te je osoba upisana u Hrvatski registar o
osobama s invaliditetom, dodatno se produljuje rok subvencije za dvije godine

- za svako rodeno ili posvojeno dijete korisnika kredita tijekom prvih pet godina subvencije dodatno se produljuje
rok subvencije za dvije godine

"g Nacin koristenja kredita

Namjenski:

- kupnja stambenog prostora (kuc¢a/stan za stanovanje) uz moguc¢nost kupnje garaze/parkirnog mjesta upisanih na
zemljiSnoknjizni izvadak pod istom etazom kao i stambeni prostor

- izgradnja kuce
Napomena: subvencije se odnose na zavrsene i uknjizene nekretnine s uporabnom dozvolom ako se radi o kupnji stana

odnosno kuce ili s gradevinskom dozvolom ako se radi o izgradnji, dogradnji, dovrdenju ili rekonstrukciji stambenog
prostora

Q Otplata kredita

Otplata kredita moze biti ugovorena u mjese¢nim anuitetima ili ratama. ToCan broj i iznos mjesecnih anuiteta ili rata
ovisi 0 ugovorenim elementima ugovora o kreditu kao $to su kamatna stopa i rok otp

Potrebni instrumenti osiguranja

Upis zaloZznog prava na nekretnini uz vinkulaciju police osiguranje nekretnine u korist Erste banke; maksimalni iznos
kredita moze biti do 100% procijenjene vrijednosti nekretnine koja se daje u zalog. Banka prihvaca instrumente
osiguranja koji se nalaze u Republici Hrvatskoj.

Upis zaloZnog prava na zemljiStu na kojem se kuca gradi za kredite za izgradnju obiteljske kuce.

Izjava suglasnosti o zapljeni primanja i zaduznica, potvrdene kod javnog biljeznika.

Banka zadrzava pravo po vlastitoj procjeni zatraziti dodatne instrumente osiguranja.



o] Troskovikredita

Procjene vrijednosti Potrebno je izvrsiti procjenu vrijednosti nekretnine. TroSak procjene snosi banka.
nekretnine Vrijednost nekretnine utvrduje se procjenom ovlastenog procjenitelja.

TroSkovi osiguranja

Ostali troskovi

troSkovi te troSkovi upisa hipoteke i vlasnistva.

Potrebna je polica osiguranja imovine — stana/kuce — pod hipotekom banke.
Premiju osiguranja podmiruje klijent prema cjeniku osiguravajué¢eg drustva.

TroSkovi vezani za potvrdu/solemnizaciju ugovora o kreditu i drugi javnobiljeznicki

=) kredit
Vrsta
Iznos Rok
Valuta kamatne .
kredita otplate
stope
fiksna 15 godina
EUR kamatna 100.000,00 (180
EUR ;
stopa anuiteta)
kombinacija 30 godina
EUR fiksne i 100.000,00 (360
. UR X
promjenjive anuiteta)

Kamatna
stopa
(godisnja)

3,10%

2,85% fiksna
prvih 10
godina

6M Euribor’
+ 0,50 p.b.%2 =
3,742%

Efektivna
kamatna
stopa?

3,20%

3,30%

Iznos
mjesecnog
anuiteta

695,40 EUR

413,56 EUR

447,84 EUR

Iznos
mjesecne
subvencije
(APN)

208,62 EUR

124,07 EUR

7 Reprezentativniizraéun za stambeni

Ukupan
iznos koji
placa klijent

113.105,02
EUR

150.563,31
EUR

"visina 6 mjese¢nog (6M) Euribora na dan 1.3.2023. iznosi 3,242%. Visina 6M Euribor utvrduje se u skladu sa Ugovorom o kreditu $estomjese¢no
i to na nacin da se uzima zadnje objavljena vrijednost prije po¢etka svakog kamatnog razdoblja.

2 p.b.- postotni bod

* Efektivna kamatna stopa, iznos anuiteta i ukupan iznos koji klijent treba platiti izracunati su na dan 1.3.2023. uz navedene uvjete te uz premiju police
osiguranja nekretnine od 30,00 eura. Visina subvencije u ovom izrac¢unu iznosi 30% (skupina VIII) i ne ukljuuje dodatne subvencije koje korisnik kredita

moze ostvariti.

ugovoriti

Polica osiguranja imovine.

@ Dodatne usluge koje je klijent duzan




-g Postupak odobravanja stambenog
kredita

( N[ N[ N[ N ( N/ N
1. 2. 3. 4. 5. 6.
. . . Predaja Zahtjeva Sklapanje Isplata kredita Upis vlasnistva
Zahtjev za kredit | | Obrada zahtjeva ) za : ugovF:)ralo P kgd stambenih
' prikupljanje za kredit | subvencioniranje krediitu i kredita s
dokumentacije odobrenje kredita u APN i instrumenti namjenom kupnje
kredita u banci odobrenje u
APN-u

\ J \\ s \ s \\ J \ J \\ J

1. Zahtjev za kredit i prikupljanje dokumentacije

Zahtjev za kredit moZzete podnijeti u bilo kojoj poslovnici Erste banke ili on-line na web stranici banke.

Uz to, potrebna je sljedec¢a dokumentacija:

- preslika osobne iskaznice podnositelja zahtjeva i bra¢nog iliizvanbracnog druga, zivotnog partnera ili neformalnog
zivotnog partnera

- za osobe s invaliditetom - potvrda Hrvatskog zavoda za javno zdravstvo o upisu osobe u Hrvatski registar o osobama
s invaliditetom

- za malodobno dijete — preslika rodnog lista, osobna iskaznica ili potvrda o prebivalistu

- javnobiljezni¢ki ovjerena izjava da podnositelj zahtjeva u vlasniStvu nema stan ili kucu ili da u vlasniStvu ima samo
jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veéeg stana ili ku¢e odnosno gradnje vece kucée zbog potreba vlastitog
stanovanja (obrazac izjave mozete zatraziti u banci)

- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu bracnog ili izvanbracnog druga, Zivotnog partnera ili neformalnog Zivotnog partnera
da nema drugi stan ili ku¢u u vlasni$tvu ili da u vlasni$tvu ima samo jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veéeg
stana ili kuée odnosno gradnje vecée kuce

- predugovor (nije potrebna ovjera kod javnog biljeZnika) ili ugovor o kupoprodaji stana ili ku¢e (potrebna ovjera kod
javnog biljeznika) za €iju kupnju se trazi odobravanje kredita. U predugovoru/ugovoru o kupoprodaji pozeljno je
da bude navedena adresa nekretnine koja se kupuje te neto korisna povrsina stana ili kué¢e zbog lakseg izrac¢una
subvencije)

- preslika zemljiSnoknjiznog izvatka

- presliku akta za gradenje ili uporabu gradevine u kojoj se nalazi stan ili ku¢a koju namjerava kupiti

- napomena: ako je na zemljiSnoknjiznom izvatku navedeno da je priloZena uporabna dozvola, onda Uporabnu dozvolu
nije potrebno zasebno dostavljati

- za gradnju kuce: preslika akta za gradenje i preslika troskovnika radova izradenog na temelju glavnog odnosno
izvedbenog projekta, iz kojeg je vidljiva visina troSkova izgradnje

Savjetujemo da s prodavateljem dogovorite dovoljno dug rok za isplatu kupoprodajne cijene u cijelosti.

2. Obrada zahtjeva za kredit i odobravanje kredita

Na temelju prikupljene dokumentacije Erste banka pocinje s obradom kreditnog zahtjeva. IzraCunava se va$a kreditna
sposobnost, kao i kreditna sposobnost drugih sudionika, ako ¢e ih biti u kreditnom odnosu (npr. suduznik), te se
definiraju potrebni instrumenti osiguranja.

Potrebna je procjena vrijednosti nekretnine na kojoj ¢e se zasnovati zaloZzno pravo Erste banke. U banci mozZete
dogovoriti realizaciju procjene vrijednosti nekretnine koju izvodi ovlasteni procjenitelj Erste nekretnine d.o.o., a ako vec¢
imate procjenu vrijednosti nekretnine nekog drugog ovlastenog procjenitelja ili Zelite da procjenu vrijednosti nekretnine
izvrsi neki drugi procjenitelj - i ona se moze prihvatiti.

Nakon izvr§ene procjene nekretnine, banka procjenjuje vas zahtjev za kredit i donosi odluku o odobrenju kredita.



3. Predaja zahtjeva za subvencioniranje kredita u APN i odobrenje u APN-u

Nakon odobrenja kredita, pozvat ¢éemo vas na potpisivanje zahtjeva za subvencioniranje kredita koji se zajedno s
prikuplienom dokumentacijom i odobrenjem Erste banke Salje na odobrenje u APN. Zahtjevi se obraduju po redoslijedu
zaprimanja. PoCetak zaprimanja Zahtjeva u APN oCekuje se 20.3.2023.

4. Sklapanje ugovora o kreditu i instrumenti osiguranja

Nakon odluke APN-a o odobrenju zahtjeva, na dogovoreni dan, u Erste banci ¢ete preuzeti, od strane Erste banke

i APN-a potpisani ugovor o kreditu i drugu dokumentaciju koju trebaju potpisati svi sudionici u kreditu: korisnik

kredita, zalozni duznik (vlasnik nekretnine) te eventualni suduznik, jamac. Dokumentacija se potpisuje i potvrduje/
solemnizira kod javnog biljeznika. Solemnizacija je postupak potvrde ugovora kod javnog biljeznika koji provjerava
odgovara li ugovor propisanoj formi te objasnjava sudionicima u kreditu smisao i posljedice tog pravnog posla. TroSkovi
solemnizacije ovise o visini kredita i snosi ih korisnik kredita.

Prije sklapanja ugovora o kreditu, sklapa se ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Solemnizirani ugovor o kreditu, zajedno s prijedlogom za uknjizbu zaloznog prava, u korist Erste banke dostavljate
nadleznom Opdinskom sudu, ZemljiSno-knjiznom odjelu (gruntovnici) radi uknjizbe zaloZznog prava na nekretnini.
Izvadak iz zemljiSnih knjiga, u kojem je upisano zalozno pravo u korist banke, te rjeSenje suda kojima se dozvoljava upis
hipoteke u korist Erste banke, potrebno je prije isplate kredita dostaviti banci. Vrijeme potrebno za zasnivanje zaloznog
prava na nekretnini ovisi o pojedinom nadleznom Opcéinskom sudu, zemljiSnoknjiznom odjelu (gruntovnici).

Za nekretninu na koju se upisuje zalozno pravo banke potrebno je ugovoriti policu osiguranja imovine.

5. Isplata kredita

Po dostavi dokumentacije te zajedniCke provjere jesu li ispunjeni svi ostali uvjeti za isplatu kredita (instrumenti
osiguranja i sl.), banka ¢ée izvrsiti isplatu kredita prema kupoprodajnom ugovoru.

6. Upis vlasnistva kod stambenih kredita s namjenom kupnje

Po isplati ukupne kupoprodajne cijene, ako tabularna izjava za prijenos prava vlasni$tva nije ve¢ sadrZana u ugovoru
o kupoprodaji, kupac od prodavatelja mora preuzeti tabularnu izjavu kao zasebnu ispravu na kojoj je ovjeren potpis
prodavatelja od strane javnog biljeznika.

Prijedlog za uknjiZzbu prava vlasniStva kupac predaje zemljiSnoknjiznom odjelu Opéinskog suda koji je nadlezan za
podrucje gdje se nalazi nekretnina.

Nakon preseljenja u svoju novu nekretninu i promjene adrese koju je potrebno promijeniti u roku od 30 dana od potpisa
ugovora, u banku i u APN dostavite dokaz o novom prebivalistu.



B! Prijevremena otplata kredita

Klijent u svakom trenutku moze podnijeti pisani zahtjev za prijevremenu otplatu kredita, djelomi¢no ili u cijelosti, bez
naplate naknade za prijevremenu otplatu kredita. U slu¢aju prijevremene otplate kredita prije isteka perioda od dvije
godine nakon perioda subvencije APN-u se vraca puni iznos do tada uplacene subvencije.

K Pravo na odustanak od ugovora o kreditu

j m §

Korisnik kredita moze odustati od ugovora o kreditu, bez navodenja razloga samo ako u roku od 14 dana od dana
sklapanja ugovora o tome u pisanom obliku obavijesti Erste banku.

Ako korisnik kredita ostvari svoje pravo na odustanak od ugovora o kreditu, a Erste banka mu je vec isplatila sredstva,
korisnik kredita je u obvezi, u roku od 30 dana od dana obavje$tavanja banke o odustanku od ugovora o kreditu, vratiti
banci sva ispla¢ena sredstva, uvec¢ana za ugovornu kamatu koja te€e na iznos ispla¢enih sredstava od dana isplate
sredstava korisniku kredita pa do dana povrata.

S Posljedice nepostivanja i neizvrsenja
obveza iz ugovora o kreditu

U slucaju kasnjenja s placanjem dospjelih obveza i/ili izvr$enja bilo kojih obveza u vezi ugovora o kreditu,

banka ima pravo:
- koristiti sve instrumente osiguranja u svrhu podmirenja cjelokupnog dugovanja i ispunjenja dospjelih obveza klijenta
- otkazati ugovor o kreditu ¢ime trazbina banke dospijeva u cijelosti i prije redovnog dospije¢a

- zahtijevati prisilnim putem naplatu glavnice kredita zajedno s dospjelim kamatama, zateznim kamatama, troSkovima i
drugim trazbinama u skladu s ugovorom i pozitivnim propisima

Klijent ¢e snositi sve troSkove nastale zbog opisanog neispunjenja svojih obveze u za to predvidenom roku kao $to su
troSkovi odvjetnika, javnobiljeznic¢ki, upravni, sudski i troSkovi drugih tijela u vezi postupka prisilne naplate (ovrhe).

U slucaju otkazivanja ugovora o kreditu klijent je u obvezi vratiti primljene iznose subvencije.

@ Rizik promjenjive kamatne stope

Promjenjiva kamatna stopa sastoji se od fiksnog i promjenjivog dijela pri ¢emu fiksni dio podrazumijeva ugovoreni broj
postotnih bodova koji se ne mijenja za cijelo vrijeme otplate kredita dok promjenjivi dio predstavlja trziSni parametar
odnosno referentnu kamatnu stopu — 6M Euribor. Ugovaranje promjenjive kamatne stope izlaze klijenta riziku promjene
kamatne stope, $to moZe utjecati na izmjenu nov&anih tijekova po odredenom kreditu (njihovo povecanje ili smanjenje).

Npr. rast referentne kamatne stope uz koju je vezana kamatna stopa po ugovorenom kreditu moze utjecati na rast
mjesecne vrijednosti anuiteta i utjecati na financijski polozaj klijenta i sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto (njenim
smanjenjem smanjit ¢e se iznos anuiteta). Vjerojatnost promjene kamatne stope je veca $to je duZze ugovoreno
razdoblje.



Doda}tne ustede uz stambene WIENER:;: [m
kredite Erste banke 0SIGURANJE KXKE
Opremite svoj dom onako kako ste vEnASRANCE SRov?

oduvijek sanjali uz pogodnosti koje DOrmeo TOP SHOP :
smo vam pripremili zajedno

s partnerima. Vise informacija o °
pogodnostima potrazite na nasoj A fiimiica lQObot

internetskoj stranici erstebank.hr

Za sve dodatne informacije mozZete ugovoriti sastanak u vama najblizoj poslovnici Erste banke ili kod mobilnih
bankara na sljedec¢im kontaktima:

Na sastanak ponijeti vezecu osobnu iskaznicu.
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