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STAMBENI KREDIT

Opce informacije o stambenom kreditu
za izgradnju obiteljske kuce

@ UVJETI PROIZVODA

Maksimalni iznos kredita, maksimalni rok otplate kao i visina kamatne stope utvrduju se u skladu s procjenom
kreditnog rizika korisnika kredita za Banku te ovisi o poslovnom odnosu Korisnika kredita s Bankom.

od 10.000 do 250.000 eura

Maksimalni iznos kredita utvrduje se u skladu s procjenom kreditnog rizika korisnika kredita za
banku i moze biti do 80% buduce procijenjene vrijednosti nekretnine koja se gradi. Ako su
troSkovi gradnje kuce procijenjeni na vise od 80% buduce vrijednosti nekretnine koja se gradi
ili na iznos koji je veéi od iznosa trazenog kredita, korisnik kredita sudjeluje vlastitim u¢eséem
u troSkovima izgradnje prije poCetka koristenja kredita.

od 3 do 30 godina
mogucnost po¢eka do 12 mjeseci

Iznos kredita

Rok otplate

Fiksna kamatna stopa — nepromjenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita

o od 36 do 120 mjeseci od 121 do 240 mjeseci od 241 do 360 mjeseci
Vrstai visina
kamatne stope | 3,75% - 3,95% 4,25% - 4,45% 4,50% - 4,70%
(godisnje) (EKS? 4,90% - 5,11%) (EKS?5,04% - 5,24%) (EKS?5,21% - 5,42%)
3,45% - 3,65% 3,95% - 4,15% 4,20% - 4,40%
(EKS? 4,53% - 4,74%) uz (EKS? 4,68% - 4,88%) uz | (EKS?4,86% - 5,06%) uz
osiguranje otplate kredita osiguranje otplate kredita | osiguranje otplate kredita

Kamatne stope izrazene su na godiSnjem nivou. Kamatne stope za EKO modele kredita (energetski razred
A+, Aili B) nize su za 0,10 postotna poena u odnosu na navedene te ih nije moguce ugovarati kao kredit uz
osiguranje otplate.

EKS - Efektivne kamatne stope izracunate su na dan 1.1.2024.

1EKS - izraCunata je na iznos kredita od 50.000 EUR, rok otplate 120 mjeseci i navedene kamatne stope te uz
troSkove: procjene nekretnine, premije police osiguranja imovine i police osiguranja od nezgode ili police osiguranja
otplate kredita prema iznosima navedenim u reprezentativnim izraCunima.

2EKS izra¢unata je na iznos kredita od 100.000 EUR, rok otplate 240 odnosno 360 mjeseci i navedene kamatne
stope te uz troskove: procjene nekretnine, premije police osiguranja imovine i police osiguranja od nezgode ili police
osiguranja otplate kredita prema iznosima navedenim u reprezentativnim izraCunima.

TocCan izracun EKS-a nalazi se u ESIS obrascu (Europski standardizirani informativni obrazac) koji ¢e se
klijentima uruditi prije potpisivanja ugovora.

7} NAMJENA KREDITA

¢ |zgradnja obiteljske kuce

Prilozi: Osiguranje otplate kredita — Dokument s informacijama o proizvodu osiguranja otplate kredita
Opce informacije u primjeni su od 1.10.2023. te su informativnog karaktera. Erste banka zadrzava pravo izmjene navedenih uvjeta.
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) NACIN KORISTENJA KREDITA

Kredit se moze koristiti u dvije faze:

1. faza do 40% iznosa odobrenog kredita - iznos dovoljan za dovodenje kuc¢e do roh-bau faze izgradenosti — kredit
se pusta nakon ispunjenja svih uvjeta predvidenih ugovorom o kreditu

2. faza preostali iznos odobrenog kredita pusta se nakon izvrSene kontrole uskladenosti gradnje zateCenog stanja
kada ¢e se od strane nadzorne tvrtke/inZenjera i Erste nekretnina d.o.o. potvrditi legalnost trenutno izgradenog
objekta i realnost utroSenih sredstava u 1. fazi.

U obje faze kredit se moze pustati jednokratno ili u tranSama; na nacin da se minimalno 70% isplacuje sukladno
dostavljenoj dokumentaciji (racun/predracun/ponuda/Ugovor) i to bezgotovinskim prijenosom na racun izvodaca
radova/dobavlja¢a, a preostali iznos isplacuje se na raCun Korisnika kredita/u gotovini i to po isplati namjenskog
dijela.

Kod kredita za izgradnju montazne kuée po sistemu "klju¢ u ruke" kredit se moze isplatiti odjednom, 100% na
racun izvodaca, sukladno ugovoru o gradnji, bez potrebe kontrole izgradenosti i troSkova u roh bau fazi. U slu¢aju
ugovaranja nizeg stupnja izgradenosti montazne kuce, npr. visoki roh bau, kredit se plasira kombiniranjem ova
dva modela koridtenja kredita, a u skladu s konkretnom situacijom utvrdit ¢e se nacdin koriStenja kredita.

CP POTREBNI INSTRUMENTI OSIGURANJA

1. Izjava suglasnosti o zapljeni primanja i zaduznica, potvrdene kod javnog biljeznika

2. Upis zaloznog prava na zemljistu na kojem se ku¢a gradi; nakon izgradnje kuce i dobijanja uporabne dozvole
i energetskog certifikata, potrebno je ugovoriti policu osiguranja nekretnine i vinkulirati je u korist Erste banke

3. Polica osiguranja otplate kredita ugovorena s Wiener osiguranjem Vienna Insurance Group d.d. ili polica
osiguranja zZivota (sa osiguranom svotom od 10% iznosa kredita) ili polica osiguranja od nezgode (za pokri¢e
100% iznosa kredita).

Erste banka zadrzava pravo po vlastitoj procjeni zatraziti dodatne instrumente osiguranja.
Erste banka prihvaca instrumente osiguranja koji se nalaze u Republici Hrvatskoj.

F@ OSIGURANJE OTPLATE KREDITA

Osiguranjem otplate kredita kod osiguravajuceg drustva Wiener osiguranje Vienna Insurance Group d.d. Zagreb
korisnici kredita ostvaruju pravo na podmirenje obveza po kreditu uslijed nesposobnosti vra¢anja kredita koja
moze nastati zbog:

e slu¢aj smrti uslijed nezgode ili bolesti,

e bolovanje dulje od 45 dana,

e otkaza (poslovno uvjetovan, uz razdoblje ¢ekanja 60 uzastopnih dana),

e trajne i potpune nesposobnosti za rad (100%).
Premija se obracunava na iznos odobrenog kredita, a pla¢a se godi$nje (uz moguc¢nost ispodgodiSnjeg placanja) i
iznosi 0,308%.

£ TROSKOVI KREDITA

Naknada za obradu

kreditnog zahtjeva: Bez naknade za obradu kredita.

Prilikom podnosenja zahtjeva za kredit: procjena vrijednosti zemljista,

kontrola i potvrda realnosti troskovnika kojom se potvrduje da je iznos kredita

dovoljan za zavrSetak gradnje i miSljenje o buduc¢oj vrijednosti nekretnine

temeljem prezentirane dokumentacije o gradnji.

Procjene vrijednosti

nekretnina koje izraditi Nakon odobrenja kredita, prije pustanja kredita u koriStenje, polaganjem

Erste nekretnine d.o.o. sredstava korisnika kredita na namjenski depozit u banci za:

- reviziju kontrole izgradenosti i uskladenosti s troSkovnikom koja ¢e se
izraditi nakon roh bau faze

- procjenu vrijednosti nekretnine koja ¢e se izraditi nakon izgradnje kuce i
dobivanja uporabne dozvole

Prilozi: Osiguranje otplate kredita — Dokument s informacijama o proizvodu osiguranja otplate kredita

Opce informacije u primjeni su od 1.10.2023. te su informativnog karaktera. Erste banka zadrzava pravo izmjene navedenih uvjeta.
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Polica osiguranja nekretnine, nakon $to se kuca izgradi, na troSak klijenta, prema
cjeniku osiguravajuéeg drustva.

Troskovi osiguranja: Polica osiguranja otplate kredita ili polica osiguranja zivota ili polica osiguranja
za slu¢aj smrti ili polica osiguranja od nezgode, na troSak klijenta, prema cjeniku
osiguravajuceg drustva.

Troskovi vezani za potvrdu/solemnizaciju ugovora o kreditu i drugi
javnobiljeznicki troSkovi.

Ostali troskovi:

E DODATNE USLUGE KOJE JE KLIJENT DUZAN UGOVORITI

e Polica osiguranja otplate kredita ili polica osiguranja Zivota ili polica osiguranja od nezgode
e Polica osiguranja imovine

S OTPLATA KREDITA

Otplata kredita moze biti ugovorena u mjese¢nim anuitetima, obrocima i ratama. ToCan broj i iznos mjesecnih
anuiteta, obroka ili rata ovisi o ugovorenim elementima ugovora o kreditu kao $to su kamatna stopa i rok otplate.
Prilikom podnos$enja kreditnog zahtjeva klijent moze ugovoriti i moguc¢nost prijevremene otplate (djelomi¢no ili u
cijelosti) dodatnim uplatama, bez naplate naknade za prijevremenu otplatu kredita te bez dodatnih troSkova
(primjerice troSka javnog biljeznika). Nakon ugovaranja ove pogodnosti, dodatnim uplatama u iznosu veéem od 2
obroka glavnica se automatski smanjuje, bez potrebe dolaska u Erste banku, a informaciju 0 novom iznosu glavnice
i obroka dobivate e-mailom ili poStom.

55 PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA

Klijent u svakom trenutku moze podnijeti pisani zahtjev za prijevremenu otplatu kredita, djelomi€no ili u cijelosti, bez
naplate naknade za prijevremenu otplatu kredita.

J:CL{ POSLJEDICE NEPOSTIVANJA | NEIZVRSENJA OBVEZA 1Z UGOVORA O KREDITU

U sluc€aju kadnjenja s placanjem dospjelih obveza i/ili izvrSenja bilo kojih obveza u vezi ugovora o kreditu, Erste
banka ima pravo:
e  Kkoristiti sve instrumente osiguranja u svrhu podmirenja cjelokupnog dugovanja i ispunjenja dospjelih obveza
klijenta
e otkazati ugovor o kreditu ¢ime trazbina Erste banke dospijeva u cijelosti i prije redovnog dospije¢a
e zahtijevati prisilnim putem naplatu glavnice kredita zajedno s dospjelim kamatama, zateznim kamatama,
troSkovima i drugim trazbinama sukladno ugovoru i pozitivnim propisima.

Klijent ¢e snositi sve troSkove nastale zbog opisanog neispunjenja svojih obveze u za to predvidenom roku kao $to
su troSkovi odvjetnika, javnobiljeznicki, upravni, sudski i troSkovi drugih tijela u vezi postupka prisilne naplate (ovrhe).

§< PRAVO NA ODUSTANAK OD UGOVORA O KREDITU

Korisnik kredita moze odustati od ugovora o kreditu, bez navodenja razloga samo ako u roku od 14 dana
od dana sklapanja ugovora o tome u pisanom obliku obavijesti Erste banku.

Ako korisnik kredita ostvari svoje pravo na odustanak od ugovora o kreditu, a Erste Banka mu je ve¢ isplatila
sredstva, korisnik kredita je u obvezi, u roku od 30 dana od dana obavjeStavanja banke o odustanku od ugovora o
kreditu, vratiti banci sva isplacena sredstva, uveéana za ugovornu kamatu koja te€e na iznos isplacenih sredstava
od dana isplate sredstava korisniku kredita pa do dana povrata.

Prilozi: Osiguranje otplate kredita — Dokument s informacijama o proizvodu osiguranja otplate kredita
Opce informacije u primjeni su od 1.10.2023. te su informativnog karaktera. Erste banka zadrzava pravo izmjene navedenih uvjeta.



0800 7890
erstebank @erstebank.hr

www.erstebank.hr

Stranica 4/5

REPREZENTATIVNI IZRACUN ZA STAMBENI KREDIT

Iznos Vrsta Kamatna stopa Efektivna m'ézsr;%?\o Ukupan iznos
kredita u Rok otplate kamatne 'astop kamatna jes 9 koji klijent
(godisnja) anuiteta u .
EUR stope stopat pla¢éa u EUR
EUR
0, 0,
50.000 10 godina 3,75% 4,90% 500,31 62.789,86
(120 anuiteta) uz osiguranje otplate: 4.53% 493,26 61.784,25
3,45%
4,25% 5,04% 619,23 )
20 godina Fiksna - - ° ° 156.770,23
(240 anuiteta) uz OSIquI’%réI; otplate: 4,68% 603,35 152.316.85
s (0}
100.000
4,50% 5,21% 506,69 194.257,78
30 godina : :
(360 anuiteta) uz osiguranie ofplate: |, geo, 489,02 186.938,47
4,20%
1Efektivna kamatna stopa, iznos anuiteta i ukupan iznos koji klijent treba platiti izracunati su uz navedene uvjete na dan 1.1.2024.

U EKS su ukljuceni troska procjene nekretnine u iznosu 753,21 eura, troSak premije police osiguranja imovine u iznosu od 30 eura godiSnje te
tro$ak premije police osiguranja od nezgode (170 eura godi$nje kod kredita na iznos od 50.000 EUR odnosno 340 eura kod kredita od 100.000

EUR) ili premije police osiguranja otplate (154 eura godi$nje kod kredita na iznos od 50.000 EUR odnosno 308 eura kod kredita od 100.000
EUR).

Prilozi: Osiguranje otplate kredita — Dokument s informacijama o proizvodu osiguranja otplate kredita
Opce informacije u primjeni su od 1.10.2023. te su informativnog karaktera. Erste banka zadrzava pravo izmjene navedenih uvjeta.
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:— POSTUPAK ODOBRAVANJA STAMBENOG KREDITA

1. Zahtjev za kredit i prikupljanje dokumentacije

U bilo kojoj poslovnici Erste banke ili putem on-line zahtjeva na web stranici, moZete podnijeti zahtjev za kredit.
Uz to, potrebno je dostaviti dokumentaciju za utvrdivanje kreditne sposobnosti te za dokazivanje namjene
kredita.

2. Obrada zahtjeva za kredit i odobravanje kredita

Na temelju prikupliene dokumentacije Erste banka pocCinje s obradom kreditnog zahtjeva. IzraCunava se vasa
kreditna sposobnost, kao i kreditna sposobnost drugih sudionika ako ¢e ih biti u kredithom odnosu (jamac,
suduznik) te se definiraju potrebni instrumenti osiguranja.

Za kredite osigurane hipotekom, potrebna je procjena vrijednosti nekretnine na kojoj ¢e se zasnovati zalozno
pravo u korist Erste banke.

U Erste banci mozete dogovoriti realizaciju procjene vrijednosti nekretnine. Uplatom naknade za procjenu
vrijednosti nekretnine, koju izvodi Erste nekretnine d.o.o., procjena vrijednosti vase nekretnine bit ¢e izvrSena
na brz i pouzdan nacin.

Nakon izvrSene procjene nekretnine, Erste banka procjenjuje vas zahtjev za kredit i donosi odluku o odobrenju
kredita.

3. Sklapanje ugovora o kreditu i instrumenti osiguranja

Na dogovoreni dan, u Erste banci Cete preuzeti, od strane Erste banke potpisani ugovor o kreditu i drugu
dokumentaciju koju trebaju potpisati svi sudionici u kreditu: korisnik kredita, zaloZni duznik (vlasnik nekretnine)
te eventualni suduznik, jamac. Dokumentacija se potpisuje i potvrduje/solemnizira kod javnog biljeznika.
Solemnizacija je postupak potvrde ugovora kod javnog biljeZnika koji provjerava odgovora li ugovor propisanoj
formi te objasnjava sudionicima u kreditu smisao i posljedice tog pravnog posla. TroSkovi solemnizacije ovise o
visini kredita i snosi ih korisnik kredita.

Solemnizirani ugovor o kreditu, zajedno s prijedlogom za uknjizbu zaloznog prava u korist Erste banke predaje
se nadleznom zemljiSnoknjiznom odjelu nadleznog op¢inskog suda (gruntovnica) radi upisa zaloznog prava na
nekretnini preko javnog biljeznika ili odvjetnika. Nakon §to je upisano zalozno pravo (hipoteka) pri nadleznom
op¢inskom sudu (u gruntovnici)) kod javnog biljeznika/odvjetnika/u sustavu e-Gradani podizete novi
zemljiSnoknjizni (ZK) izvadak s uknjizenim zaloznim pravom (hipotekom) Erste banke i rijeSenje o upisanom
teretu (pojedini sudovi rieSenja o upisanom teretu Salju poStom na adresu stranaka). Novi ZK izvadak s
uknjizenim pravom zaloga (hipotekom) u korist banke predajete Erste banci, kao i presliku primjerka rieSenja o
upisanom teretu, dok original ostaje vama.

Za nekretninu na koju se upisuje zalozno pravo Erste banke potrebno je ugovoriti policu osiguranja imovine, a
za korisnike kredita potrebna je i polica osiguranja otplate kredita ili polica zivotnog osiguranja ili polica osiguranja
od nezgode. Police moraju biti zalozene odnosno vinkulirane u korist Erste banke. Erste banka prihvaéa i
postojece police ako udovoljavaju uvjetima.

4. Isplata kredita

Po dostavi dokumentacije te zajednicke provjere jesu li ispunjeni svi ostali uvjeti za isplatu kredita (instrumenti
osiguranja i sl.), Erste banka ¢e izvrsiti isplatu kredita.

22 SAVJETODAVNE USLUGE

Banka ne pruza savjetodavne usluge iz ¢lanka 22. Zakona o stambenom potroSackom kreditiranju.
Klijent ima moguc¢nost dobiti savjet unutar savjetovalista za zastitu klijenta.

Prilozi: Osiguranje otplate kredita — Dokument s informacijama o proizvodu osiguranja otplate kredita
Opce informacije u primjeni su od 1.10.2023. te su informativnog karaktera. Erste banka zadrzava pravo izmjene navedenih uvjeta.
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